PLAN URBANISTIC ZONAL

AMENAJARE BAZIN PISCICOL, IN EXTRAVILANUL SATULUI SALCIVA

PE MALUL STANG AL RAULUI MURES

  MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: “AMENAJARE BAZIN PISCICOL, IN EXTRAVILANUL SATULUI             SALCIVA PE MALUL STANG AL RAULUI MURES”

Beneficiar: NICULA MARIUS PETRISOR  
Proiectant general: B.I.A IONESCU MIHAI MARIAN

Data elaborarii: August 2016
1.2. Obiectul PUZ
Solicitari ale temei program:
Planul Urbanistic Zonal se va realiza pentru o parcela de teren care apartine beneficiarului acestei documentatii. Parcela de teren inscrisa in CF nr 60448 nr cadastral 60448 avand suprafata din acte 8000mp, si suprafata masurata 7955mp
Pe aceasta parcela de teren se propune realizarea  unui bazin piscicol. Prin tema propusă se solicita: introducerea in intravilan a suprafetei de 8000mp
Prevederi ale prgramului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiată:
Amplasamentul este in extravilanul localitatii, prin aceasta documentatie se vor creea conditiile pentru construirea unui bazin piscicol. 
1.3. Surse de documentare
La elaborarea acestui PUZ au fost studiate documentatia de urbanism nr. 411/2008 faza PATJ aprobată prin Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr 142/2010;  nr. 89/1999 faza PUG aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Zam nr 23/2001, prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 10/25.03.2013.  
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Zona care face obiectul PUZ  este o zona agricola cu un mare potential de dezvoltare prin restructurarea acesteia si valorificarea in acest fel in mod superior a terenurilor.

Lucrarile propuse in extravilanul localitatii sunt permise numai dupa elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism (PUZ), in baza avizului de oportunitate solicitat de beneficiar.
2.2. Incadrarea in localitate
Parcela de teren care face obiectul PUZ este in extravilanul satului Salciva.


In zona nu exista retele tehnico-edilitare pentru alimentarea cu apa, canalizare, gaze naturale si energie electrica .
3. PROPUNERI DE DEZVOILTARE URBANISTICĂ A ZONEI 

Amplasamentul

Suprafata lot de teren  din acte 8000 mp , masurata 7955mp
Terenul este situat pe terasa stanga a raului Mures-la distanta de cca 116 m de malul raului. 

          Amplasamentul este marginit pe toate laturile de teren apartinand domeniului privat  al persoanelor fizice sau juridice, avand functiunea de teren agricol.  

Accesul in incinta se va face din drumul de exploatare din partea de sud a terenului..

Forma generala a terenului studiat este trapezoidala.

Terenul studiat este amplasat in zona inundabila si este relativ plan.


Terenul este liber de constructii.
Terenul este comodatat firmei beneficiarului in baza contractului de imprumut de folosinta – comodat din data de 30.12.2014.
Prin proiect se propune realizarea urmatoarelor obiecte:

· realizarea un bazin piscicol, avand luciul de apa  171,86 m x 17,32 m .

· se va realize imprejmuirea terenului. 

· langa poarta de intrare pe parcela se va amplasa un pavilion mobil pentru paza. 

Executarea lucrărilor de amenajare a iazului piscicol:

 In prima faza, se va pregati suprafata pe care se va amenaja iazul piscicol, prin decopertarea stratului superior, adica îndepărtarea solului vegetal de pe suprafaţa nivelului util. Aceasta lucrare va fi executata cu ajutorul unui buldozer. 

 Solul rezultat in urma decopertarii va fi depozitat pe marginea perimetrului de lucru la o distantă de aproximativ 2-3 m, urmând a fi reutilizat, pentru amenajarea unui dig perimetral de protecţie.
 In a doua faza se va realiza executarea cuvei pentru bazinul piscicol  excavarea, în două trepte  cu următoarele elemente:

- înălţimea medie a treptei 1 (superioare) = cca 4,50 m, din care 0,60m coperta;


- înălţimea treptei 2 (inferioare) = cca 4,50 m ;


- inclinarea taluzurilor = 1:1;


Accesul la lucrãrile de executie a bazinului va fi realizat pe o rampa tehnologica, realizate in solutie provizorie, care se va amenaja la finalul lucrarii ca ponton pentru deservirea helesteului.
Helesteul va fi prevăzut cu un dig perimetral de protecţie, care va avea următoarele dimensiuni:


- înălţime = 1,20 m;


- lăţime la coronament = 0,50m;


- laţime la bază = 2,90 m;


Între piciorul taluzului interior al digului perimetral şi coronamentul iazului piscicol se va păstra o suprafata de siguranţă cu lăţimea de 1,80m care se va înierba.

Materialele rezultate prin excavare se vor utiliza la amenajarea: digului perimetral de protectie, a zonelor adiacente, si a drumului de acces.


 A treia faza cuprinde următoarele lucrări :

- amenajarea digului perimetral de protecţie împotriva inundaţiilor amintit mai sus ;


- finisarea taluzurilor rezultate in urma excavaţiei, la o inclinare de 1 : 1 si inierbarea în scopul asigurării unei bune stabilităţi.  Acestea  se vor compacta cu ajutorul unor vibratoare şi maiuri mecanice ;

           P.O.T. max.= 72,83%
C.U.T. max. = 0.73
3.1.ECHIPARE EDILITARA

a) alimentarea cu apa – necesarul de apa potabila, fiind asigurat cu apa imbuteliata

b) alimentarea cu apa piscicola se va face din freaticul local in regim natural

c) canalizare menajera – nu este necesara. Vor fi amplasate wc-uri ecologice care vor fi preluate pentru golire de catre o firma specializata cu care beneficiarul va incheia un contract de prestari servicii

d) alimentarea cu energie electrica – nu este necesara

e) alimentarea cu gaze naturale – nu este necesara
3.2 .PROTECTIA MEDIULUI 
Diminuarea surselor de poluare
Nu exista surse de poluare in zona.
Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu exista riscuri naturale in zona amplasamentului.
Depozitarea controlata a deseurilor
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele ecologice care vor fi preluate de societatea de salubritate care actioneaza in zona si cu care beneficiarul va incheia un contract.
Recuperarea terenurilor degradate
Nu este cazul.
Recuperarea bunurilor de patrimoniu
Nu este cazul.
Protectia împotriva zgomotului si vibratiilor
Prin elementele caracteristice ale constructilor nu se va produce zgomot si vibratii.
Protectia împotriva radiatiilor
Nu este cazul.
Protectia solului si a subsolului
Nu este cazul
Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu va fi afectata fauna, flora terestra si acvatica, monumente ale naturii si arii protejate.

Sunt amenajate spatii verzi, alei betonate si pomi ornamentali.
Protectia aerului
Nu exista surse de poluare a aerului.Incalzirea si apa calda menajera vor fi asigurate de la o centrala termica cu combustibil solid (lemne).

Amplasamentul este situat in extravilanul Satului Salciva Comuna Zam, in lunca raului Mures.
 
Terenul luat în studiu este situat pe un drum de exploatare agricola. 

In zona amplasamentului nu exista probleme de mediu, nu sunt semnalate vestigi arheologice. 

3.3.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru acest PUZ nu  au fost intocmite studii de fundamentare.
3.4.PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenul fiind in extravilanul localitatii nu sunt prevederi si reglementari in PUG.
3.5.ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la parcelele de teren care fac obiectul PUZ se face din drumul de exploatare agricola.
3.6.ZONIFICAREA FUNCTIONALA – REGLEMENTARI SI BILANT TERITORIAL

Functiunea propusa este helesteu. 

BILANT TERITORIAL
	  ZONE FUNCTIONALE
	 S. EXISTENT    P.O.T.%
	 S. PROPUS    P.O.T. %

	Bazinul piscicol propus
	             _             _
	 5793,95mp        72,83%



	Spatii verzi amenajate (taluzuri propuse, dig propus)
	             _             _                   
	 2161,05mp        27,17%



	Teren agricol 
	         7955         100%
	         _                   _

	             TOTAL
	         7955         100%
	       7955 mp         100%


Procentul  maxim de ocupare al terenului este de  72.83% (maxim admis). 

      Coeficientul  maxim de ocupare al terenului este de  0.73
     Circulatii rutiere – accesul auto se va realiza pe drumul de exploatare agricola existent, nu   este prevazuta o parcare amenajata, vehiculele urmand a se parca  pe zona verde amenajata.
       Circulatii pietonale – nu sunt prevazute suprafete amenajate, circulatia urmand sa se   realizeze pe zona verde amenajata.
 3.8.ZONE VERZI 

Prin proiect rezulta o suprafete de zona verde de 2161,05mp        .

4.CONCLUZII 
Prin aplicarea prezentului P.U.Z., se va  extinde intravilanul  localitatii Salciva.
                                                                                            Intocmit: arh. Ionescu Mihai Marian

 Coordonator  RUR: arh. Armasecu Dumitru



